s Servizio di gestione e manutenzione ordinaria della

M Palestra scolastica di Viale Mecenate in Arezzo con
annesso complesso sportivo all’aperto.

o Allegato B: Programma di conduzione e manutenzione
i ordinaria della palestra
N
PROVINCIA Arezzo 16.07.2024 Geom. Vinicio Gerli

DI AREZZO

Manutenzione ordinaria

Gli interventi di manutenzione ordinaria (MO) sono quelli rivolti al mantenimento
in efficienza dell'impianto. Essi riguardano la riparazione, il rinnovamento e la
sostituzione delle finiture di qualsiasi parte della palestra in modo da garantire il
buon funzionamento e decoro dello stesso e la sicurezza degli utenti.

Gli interventi di MO consistono anche nel rinnovare e sostituire parti circoscritte
delle murature, delle coperture e di parti limitata importanza delle strutture.

La conduzione degli impianti dovra essere assunta individuando le figure
di Terzo Responsabile e dovranno essere eseguiti dietro indicazione del
responsabile tecnico avente i requisiti previsti dall’art. 4 del Decreto n.37/2008.

Il gestore ha obbligo di ricompilare tutti i libretti di impianto o di centrale previsti
dal DPR n.412/93 aggiornato dal DPR n. 551/95 per gli impianti, sottoscrivendoli
come Terzo Responsabile. || gestore ha I'obbligo di tenere apposito registro
delle verifiche e delle manutenzioni in duplice copia, di cui uno in possesso della
direzione tecnica, e I'altro presso I'impianto in questione ai sensi della normativa
vigente in materia. Infine il gestore ha I'obbligo di far eseguire le verifiche degli
impianti ad organisni autorizzati e di registrare I'esito degli stessi.

Inoltre la manutenzione dell'impianto elevatore dovra essere affidata a ditta
abilitata secondo la vigente normativa in materia con ripristino del
funzionamento dell’'ascensore che collega il piano terra al piano primo.

Si riporta di seguite delle schede dove viene illustrato il programma di MO della
palestra con le relative tempistiche.
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PRODUZIONE DEL CALORE

Fregquenza Frequen
Freguenza , . .| Freguenza Freguenza | Frequenza | Freguenza
. . settfimanale/hisett . . za
giornaliera mensile trimestrale | semestrale annuale ..
manale variabile
Controllo:del _ .
) Controllo:di Verifica
funzionamen o
o dei tutt gli tenuta delle
i ) ) strurmenti di . uarnizioni
Controllo:di bruciatori e ) Pulizia:perc g
Controllo: ] ) ) o misura e o tenuta delle
) eventuali perdite | dei relativi ) orsi dei _ Controll
livello acqua i o sicurezza i cisterne g
) dalle caldaie, organi di ) fumi e del odella
caldaie, ) o i quali controllo .
] serbatoi, tubazioni,| accensione e ) focalare qualitd
livello ) termometri, . eventuale
o ecc..; regolare regolazicone ' |[raschiatura ) del
combustibile, ) ] ] pressostati, accurmulo di
. funzicnamento dei fumi e J e canne combust
fiamma ] gCC.., ] acguaaloro o
i ) dalle valvole di della fumarie ] ibile
bruciatori . . CONsSUMo , , interno con
sicurezia combusticone; (base)
. ) acqua del eventuale
tiraggic . o
vaso di puliziae
canne sspansione Spurgo
fumarie
Pulizia:
sCarico Pulizia:filtri S " .
o _ o montaggio
fuliggine peri| combustibili ed ) ..
. . dei Disincro
depuratori eventuale spurgo |Puliziaiintern i i L
. . . | bruciatori . stazioni
meccanici, rete di a dei Spurgo:scari } ] Verniciature
) . ) . ) - ) sostituzion _ delle
scarico dei |alimentazione;tubi| depuratori di chi di parti delle part Idai
, ) ) | edipa ) caldaie
regalatori e girc di fumo fumo gensaratori ) deteriorate
o o o difettose e ad acqua
automaticl di | delle caldaie, filtr meccanici o
. . puliziae calda
livello per delle rete di )
. regolazicne
caldaia a vapore
vapore
Sostituzi
Annotazioni: one di
cre di . accessor
] Permuta:del Revisione )
funzionament ) . =)
funzionamento totale dei
ae ) ) | compon
delle caldaie bruciator |J_
temperatura enti
media esterna soggett
ad usura
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PRODUZIONE E DISTRIBUZIONE DI ACQUA CALDA

Frequenza Frequen
Frequenza . \ .| Fregquenza Frequenza | Frequenza | Frequenza
) , settimanale/bisett , . za
giornaliera mensile trimestrale | semestrale | annuale e
manale variabile
Controllo:di
tutt gli . Rigenera
£ o Rifacimento g
Controllo: _|strument di i rione
Manovra di i dei o
temperature misurae i decalcifi
] i ) tutte le ) premistopp ]
dierogazione| Controlloretie valvole sicurezza adelle catoria
docce e caldaie per ) quali Pulizia seconda
. ] ) i seracinesche i ) valvale e .
rubinetti e | eventuali perdite, . . |termometri, | vasche di . i | dell'usa
i e rubinett, i dei rubineftt
regolare durezza acqua di o pressostati, | recupero o e delle
i i i lubrificazione e revisione |
funzionament alimentazions i eCi.., . i |indicazio
i diaste e dei rubinett o
o pompe di o CONSUMmo ) ni dei
o rinvii e comandi ]
ricircolo acqua del _ fabbrica
) doccia )
wvaso di nti
espansione
SOSTITIZT
) one di
. Controllo dei
Serraggio i i . accessar
. contatorie |Spurgo:scari Verniciature )
eventuale dei . ] ) =}
) i degli chi delle parti
premistoppa dei hi di tor deteriorat COMPon
i . apparecchidi | generatari eteriorate .
rubinett P i s enti
misura )
soggeti
ad usura

Disincrostazio
ne dei
soffi oni delle
docce

Shock termico
con
scorrimento
dell'acgua
per almeno
20 minut per
tre giorni per
eviats
problemi
legati alla
legianslla

Controllo
isolament
termici ed
eventuali
rifacimenfti
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RISCALDAMENTO - VENTILAZIONE

Frequenza Frequen
Frequenza ] ] .| Frequenza Frequenza | Frequenza | Frequenza
. . settimanale/bisett ) . za
giornaliera mensile trimestrale | semestrale annuale Lo
manale variabile
Controllo . .
Pulizia dei
temperatura . . .
) gruppi Sostituzi
degli ,
) . L trattamento | one di
ambienti ed Pulizia filtri Controllo ) .
. . aria, batterie | accessor
eventuale aria con degli .
. . . - ecc, ie
ritaratura dei sostituzione scarichi
. . eventuale | compon
temostati parti delle . ,
i i sostituzione ent
ambiente, deteriorate condense . ] .
. dei pannelli | soggett
controllo dei . ]
filtrant ad usura

rubinett dei

corpi scaldant

deteriorate

Verniciature
delle part

corrose

Controllo ed
eventuali
sostituzione di
giunti
anfivibranti e
parti elettriche,
serraggio di
bulloni e vit
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ACQUE DI RIFIUTO E METEORICHE

IMPIANTO IDRICO, INNAFFIAMENTO, ANTINCENDIO, ALLONTANAMENTO

Frequenza Frequen
Frequenza \ \ .| Frequenza Frequenza | Frequenza | Frequenza
. . settimanale /bisett . . za
giornaliera mensile trimestrale |semestrale annuale L
manale variahile
Controllo
. stato degli
Controllo Pulizia dei B )
o Controllo i apparecchi
effiecienza - pozzett e
L. efficienza i sanitari ee
scarichi a o asterni e | Sostituzi
. scarichi WC, . . 4. | [fessurazioni .
pavimento, ) ) griglie di ) one di
. e e rubinetd ecc _ e rotture} e
assenza di Pulizia sifoni Controllo di | raccolta . _laccessor
] ) o ] ) corretta o relatici organi )
ristagni griglie di scarico e ] efficienza acque e i ie
. ] o funzionamen| ~ ] difiszaggioe
d'acquain delle griglie to della impianto picvane ulizia e compan
particolare esterne e pluviali _ |antincendio con . |:| _ ent
valvola di ) disinfestazion ,
delle docce ) asportazion ) | soggett
. sicurezza ) = dei serbatoi
livello acqua g di ] ad usura
delle o di accumulo
nelle ) terriccio e
) autoclavi i acfuae
autaclavi foglie ]
controllo di
tenuta
Pulizia degli
erogatari
dell'impianto Lettura dei
P _ Controllo -
di contatori per ] ) Verniciature
) X o impianto .
innaffiamento individuare ) delle part
. ) fognario e i
e verifica eventuali o deteriorate
) ) scarichi
chiusura perdite
pozzett di

imnaffiamento

Smontaggio e
pulizia delle
valvole di
sicurezza
degli
autoclavi
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IMPIANTO DI ILLUMINAZIONE, SEGNALAZIONE E ASCENSORE

Frequenza Frequen
Frequenza . . .| Frequenza Frequenza | Frequenza | Frequenza
. . settimanale/bisetti . . za
giornaliera mensile trimestrale | semestrale annuale o
manale variabile
Sostituzi
Controllo .
Controllo Controllo .| onedi
. . Letturae collegamenti
effiecienza efficienza . . . . .. .. |accessor
Controllo .. ... |registrazion | Pulizia dei elettrici di .
delle lampade . impianti di . . ie
. |efficienza prese ed . e dei corpi terra, stato
e stato dei . . segnalazione . . N . . | compon
. interrutori . consumi illuminati |dei sostegni e .
corpi ed eventuali . . . enti
. . . L. elettrici dei quadri .
illuminanti regolazioni . soggetti
elettrici
ad usura
Verifica del
Regolazione e livello di
g R Verifica L
dell'intensita . combustibil
. efficienza .
luminosa a . e presente | Controllo | Verniciature
funzionamen )
seconda delle nella tenuta delle parti
. to generatore| . L .
esigenze e del . . | cisterna del | guarnizioni| deteriorate
> . elettrico di
livello di generatore
s emergenza . ]
attivita elettrico di
emergenza
Verifica
efficienza
impianto di ]
. . . Regolazion
illuminazione .
. e dei
interno . .
. proiettori e
gabina .
serraggio
dell'ascensor g.g. .
delle viti di
ee
tenuta

funzionalita
porte e
pulsantiera
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OPERE EDILI

Frequenza Frequen
Frequenza . . .| Freguenza Frequenza | Frequenza | Freguenza
. . setfimanale/bisett . . za
giomaliera mensile trimestrale | semestrale annuale L
manale variahile
Controllo
. | Controllo
degli infissi, ]
) dei
funzianame rivestiment
Controllo nto delle i Sostituzione
integrita cerniere, L di parti
. E . paviment .p .| Controll
finteggiature, maniglie, deteriarate di dell
) i . ) - =] odella
rivestimenti e sistemi di ) strutture,
L . controsoffit . strutture
controsoffith scorrimenta . pareti, -
) ticon dell'adif
degli eloro _ coperture, .
= - eventuali T icio
spogliatoi e lubrificazion| | , infizsi ed
L riparazione
corridoi a, a atirezzature
sostituzioni . )
B . sostituzion
di parti -
fatizcenti
Verifica
dello stato I
di Sostituzi
one
copertura,
) delle
impermeat .
- . parti
ilizzazione )
- soggett
) . ad usura
rivestiment
i esterni
Tinteggi
N . ature
Riprese di )
. . dei
intonaci, | I
) . ccali
tinteggiatur
) . almeno
e e piccoli 4
. . ogni due
intervent g
. o tre
di )
) . anni, e
riparazione ) ;
. ) riparazio
di parti P _
) ne di
deteriorate o
o parti di
) chiusura
Manomess
- secondo
I'occarre

na




ARREDI ED ATTREZZATURE

Frequenza Frequen
Frequenza . . .| Fregquenza Frequenza | Frequenza | Freguenza
) ) settimanale /hisett . , za
giornaliera mensile trimestrale | semestrale annuale .
manale variabile
Sostituzi
one
A i delle
rontamen .
PP Controllo parti
todelle ares i
. delle saggett
digiocoe . . e e
Verifica del condizioni Sostituzioni e|ad usura
delle _ _ . . . . .
trezzature materiale di pronto degli arredi riparazione di ed
, soccarso e relativi ad arredi ed  |anche di
sportive con . . ;
) reintegri esecuzione attrezzature |accessor
relative o )
. di piccole ie
montaggio e ] o
I riparazioni compon
B2 enti
tecnolog
ici

Dotazione dei
locali del
materiale di
CONSUMO
quale sapone,
cartaecc
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